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Bostadsrittsbildning

Bor du i hyresrittsligenhet men vill dga?

Vill du dga din bostad dr du i gott séllskap. Det vill en 6verviagande majoritet av det svenska folket.

Det finns ofta mycket goda forutséttningar att omvandla ert hus till en bostadsrattsforening ddr hyresgésterna blir

bostadsrittshavare.

Allt fler tar chansen
Att allt fler tar chansen att kunna bo i egen bostadsritt dr knappast forvanande. Vi kan rekommendera alla som far

en mojlighet att ta chansen.

Bostadsrittens fordelar

Nar du bor i en bostadsrétt 4r du ocksd medlem i en bostadsréttsférening, som dr en ekonomisk férening. Det &r
den som &ger fastigheten. Du dr bostadsrittshavare och har nyttjanderitt till din lagenhet. Du bestammer ddarmed
sjdlv om och ndr ldgenheten skall renoveras. Du kan sélja din ldgenhet ndr du vill och till det pris du kan f& ut for
den.

Alla bostadsréttsforeningens medlemmar delar pa ansvaret for foreningen och huset. Vid den arliga stdimman
beslutar medlemmarna om viktiga gemensamma fragor och véljer en styrelse for det 16pande arbetet.

Bostadsrétten ger dig:

Okad trygghet
Du slipper oroa dig for dgarbyten, oonskade lyxrenoveringar och chockhéjda hyror. Som bostadsrittshavare har

du ocksa ett vésentligt starkare besittningsskydd &n som hyresgést.

Okat inflytande
Du och dina grannar bestimmer 6ver skotsel och underhall, nédr och hur insatserna skall géras och vad de far

kosta.

Okad trivsel
Kontakten mellan grannarna blir béttre och med det gemensamma ansvaret for huset. Det leder till bittre ordning

och trivseln 6kar.

Bittre boendeekonomi
Du bor till sjdlvkostnadspris eftersom det inte finns nagon vard som vill tjana pengar pa fastigheten. Du kan ocksa
halla kostnaderna nere genom att skota en del av det sa kallade inre underhallet sjédlv. Bostadsratten blir darmed i

langden billigare &n hyresratten.

En god investering

I stallet for att betala hyra till nagon annan bygger du upp ett eget kapital. Normalt brukar marknadsvardet for
bostadsritten vara hogre dn den insats som du betalar vid en upplatelse. Det i sin tur brukar innebéara att du som
bostadsrittsinnehavare har méjlighet att 1dna 100 % av insatsen hos banken. Darmed skall du ej behéva gora ett

eget kapitaltillskott om s ej 6nskas. For de flesta blir ombildningen till bostadsrétt med aren en god investering.
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Okad frihet

Du kan silja ligenheten nér du vill och till det pris du kan fa ut. Du kan ocksa ge bort den eller lata den ga i arv.

10 steg till bostadsritt - Vi hjdlper er

Att genomfora en ombildning &r en process med manga steg - inte bara tekniska, ekonomiska och juridiska. Det
handlar ocksa till stor del om en pedagogisk resa. Det &r viktigt att man gor ratt saker vid rétt tillfille, att man
fangar upp alla fradgor pa védgen och inte minst att man far med sig de boende pé resan genom relevant

information.
Det &r viktigt att ha kompetent extern hjélp redan fran borjan for att pa bésta sétt genomfoéra er ombildning.

Vi pa Viérderingsbyran hjdlper till med alla stegen - hela vigen fram. Under hela ombildningsprocessen haller vi
kontinuerlig kontakt med styrelsen och ett antal informationsméten med de boende i fastigheten. Sjdlvklart finns vi
tillgéngliga pa telefon och e-post. Ni dr dven vilkomna till vara kontor i Kalmar, Vixjo, Kristianstad, Jonkoping,

Angelholm och Goteborg.

1. Testa intresset, registrera bostadsrittsforening

Det forsta steget dr att samla ihop alla boende till ett forsta mote for att undersoka intresset for en eventuell
ombildning. Vi fran Varderingsbyran har méjlighet att ndrvara for att svara pa fragor samt berétta vad en
bostadsrattsombildning innebdr. Nasta steg dr att halla ett foreningsbildningsmote, da ni bl.a. bestimmer vilka

som ska sitta i styrelsen, véljer féreningens namn och antar stadgar.

For att registrera en bostadsrattsforening kravs endast tre medlemmar, men det basta dr naturligtvis att s manga
som mojligt 4r med. Vilj en styrelse med tre ledaméter och suppleanter och minst en revisor. Registreringen sker
hos Bolagsverket eller med fordel elektroniskt pA www.verksamt.se. Se mer information i Bolagsverkets broschyr
”Starta Forening”. Det hir kan ni oftast gora pa egen hand men om ni tycker att det &r for krangligt sa kan vi pa

Virderingsbyran sjdlvklart bista med hjalp.
Kontakta oss pa Virderingsbyran nir ni fatt registreringsbeviset - nu behover ni var hjalp!

2. Lamna intresseanmalan
Nar foreningen ar registrerad &r det dags att limna in en intresseanmaélan till Lantméteriet dér foreningen forklarar
sitt intresse for att kopa fastigheten. For att intresseanmalan ska godkénnas krévs att styrelsen intygar att minst 2/3

av hyresgisterna, som &r folkbokforda pa fastighetens adress, vill att bostadsréttsforeningen blir fastighetséd gare.

OBS! Bade de som hyr bostdder och de som hyr lokaler i fastigheten ska inga i berdkningsgrunderna. Tillfraga
bostadshyresgédsterna forst och se om ni klarar majoriteten utan lokalhyresgisterna. Om kravet pa majoritet
uppfylls sa kan en intresseanmadlan fran den nybildade foreningen sedan ldamnas direkt till fastighetsidgaren som da
far ta stéllning till en eventuell forsdljning och till vilket pris. Intresseanmailan till Lantmiéteriet innebér ocksa att
fastighetsédgaren vid en eventuell férsiljning till ndgon annan maste erbjuda bostadsréttsféreningen att fa kdpa

huset pa samma villkor som han tdnkt erbjuda den andre koparen. Detta kallas hembud.

Intresseanmilan maste fornyas efter tva ar. Ocksa dd maste minst 2/3 av hyresgésterna intyga sitt intresse.
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3. Hur ser villkoren ut?
Innan ett kopeavtal kan ingds sker ofta omfattande forhandlingar. Vi pa Virderingsbyran samarbetar med

styrelsen - var kompetens och mangariga erfarenhet kommer till stor anvdndning i detta sammanhang.

4. Uppritta en ekonomisk plan

Nar priset dr bestamt hjdlper vi till att upprétta en ekonomisk plan. I den ingar uppgifter om insats och arsavgift
for varje lagenhet samt kénda framtida reparationskostnader. I vart offererade arvode ingar upprattandet av en 20-
arig underhallsplan for fastigheten. Underhallsplanen bygger pa f6ljande besiktningar som vi utfor tillsammans

med av oss anlitade experter:
e Byggnadsteknisk besiktning
e VVS-teknisk besiktning

e  Elteknisk besiktning

Den ekonomiska planen maéste ovillkorligen vara registrerad innan féreningen far uppléta (sélja) lagenheterna till
bostadsrattsforeningens medlemmar. De blivande bostadsréttshavarna ska veta vilka ekonomiska forpliktelser de

tar pd sig. Planen faststélls av styrelsen.

5. Granskning av ekonomisk plan
Den upprittade ekonomiska planen maste granskas. Boverket har utsett s.k. intygsgivare, vars uppgift &r att
understka grunderna for hur den ekonomiska planen dr upprittad. Intygsgivning innebér att den ekonomiska

planen framstdr som hallbar och att berdkningarna &r rimliga.

6. Ordna lin m.m.
Vidrderingsbyran bistar med att ta in offerter for foreningens lan samt med bankkontakter for de enskilda

medlemmarnas 1an. Vi hjédlper dven foreningen att ta in offerter frdn férsakringsbolag och fastighetsforvaltare.

7. Beslut om kép
Nu &r det dags att sammanstélla hela beslutsunderlaget till samtliga medlemmar for att skickas ut tillsammans
med kallelse till kopstdmma. Det &r viktigt att alla medlemmar har en fullstindigt klar bild av alla férutséttningar

innan beslut fattas.

Minst 2/3 av alla hyresgéster (som dven ska vara medlemmar i bostadsréttsforeningen) maste rosta for ett kop vid

beslutsstimman for att foreningen ska kunna forvarva fastigheten.

8. Tilltride av fastigheten
Nar det dr dags for tilltrade ska fastigheten betalas och kdpebrev undertecknas, vilket oftast sker pa banken.

Foreningen blir dgare av fastigheten.

9. Upplatelseavtal
Upplatelseavtal undertecknas pa tilltradesdagen, vilket innebar att foreningen upplater ligenheterna med

bostadsritt till hyresgésterna. Hyresgdsterna dr nu bostadsréttshavare.

10. Lagfart sokes. Det ar vanligt att lagfart dr beviljat forst ett par manader efter tilltradet.




